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Zwei Hauser samt Wirtschaftsgebaude, Garagen und Gewdlbekeller

Q 97250 Erlabrunn
v/ Balkon, Garage, Bad mit Wanne, Gaste WC, Zentralheizung, frei

auf Anfrage 310 m? 14 297 m?
Preis Wohnflache (ca.) Zimmer Grundsticksfl. (ca.)
Zusammenfassung Anbieter
Immobilienart Haus III"
Kategorie Doppelhaus BREUNIG IMMOBILIEN
Kaufpreis auf Anfrage TG
Wohnflache ca. 310.00 m?2 Breunig Immobilien Kitzingen
Grundstucksfl. ca. 297,00 m? Hindenburgring Std 2
97318 Kitzingen
Zimmer 14
Bezug sofort Ansprechpartner
Ké&uferprovision 3,57 % incl. ges. Mehrwertsteuer, bezogen

auf den notariellen Verkaufspreis. :
(immoTT)
Premium
Partner

mwelt
iamonc
artner

Herr Friedrich Breunig
Telefon: 09321 383811
Fax: 09321 383812
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Immobilie

Das Haus

Kaufpreis auf Anfrage
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Doppelhaus

2 Geschosse

Baujahr: 1962

v Zustand: sanierungsbedurftig

v Balkon

frei

Bezug: sofort

v Stellplatz: Garage

v/ Bad mit Dusche, Fenster und Wanne, Gaste-WC

v/ Bdden: Fliesenboden, Holzdiele, Laminat, Steinboden

v Kunststofffenster
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Energie / Versorgung Energieausweis (Bedarfsausweis)
dENBICcI DIE!I F G I
L -
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr laut Energieausweis 1962
Wesentliche Energietrager Ol
Endenergiebedarf 221,10 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse G
Gultigkeit 01.02.2021 bis 31.01.2031

v Energietrager: Ol

v Ofenheizung, Zentralheizung

Objektbeschreibung Hier kbnnen Sie drei aneinander gereihte Hauser erwerben. Konkret ist es
ein Zweifamilienhaus mit 2 abgeschlossenen Wohnungen und zwei
Garagen. Dieses Haus verfugt Gber erneuerte Kunststoffenster weiss,
einen geddammten Dachboden, Einzeléfen und die Bader sind Original aus
dem Baujahr 1962. Ausbaureserve im DG ist hier zuséatzlich vorhanden.
Im Anschlul® daran gliedert sich die ehemalige Scheune, welche als
mehrfunktionales Wirtschaftsgebaude einschlielich einer zusétzlichen
Garage genutzt werden kann. Auch eine gewerbliche Nutzung ist hier gut
denkbar. Im OG bietet sich der Ausbau zu zusatzlichem Wohnraum bzw.
Biro ebenfalls an.

Im hinternen Teil des Ensembles befindet sich das altere Haus. Hier ist
eine Olzentralheizung mit Kermi Heizkdrpern eingebaut. Das Duschbad
stammt aus den 80er Jahren. Fenster, Turen, Bodenbelage, sowie der
energetische Zustand sind hier sanierungsbedurftig.

Insgesamt ist es ein gepflegtes Anwesen mit guter Bausubstanz. Hier
lohnt es sich Plane zu schmieden.

Raumaufteilung Zwei Zweifamilienhduser mit zusatzlichem Ausbaupotenial.
Sehenswert!
Besichtigungstermine Bitte rufen Sie mich an und vereinbaren Ihren persénlichen

Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihren Anruf.



Lagebeschreibung
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Friedrich Breunig

Die Gebaude stehen zentral, inmitten des malerischen Altortes von
Erlabrunn.

Dort finden Sie relativ enge Gassen mit wenig Parkmdglichkeiten.
Zum Gliick besteht die Moglichkeit am Objekt 3-4 Autos zu parken.
Besonders erfreulich gestaltet sich der Ausblick auf jeweils griine,
zurlickversetzte Flachen gegenuber.
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Alle Bilder

Bild 1 Bild 2

Bild 3 Bild 4

Bld Bild 6
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Bild 7
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Bild 13 Bild 14
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